OIKAISUVAATIMUS VAHINGONKORVAUSVAATIMUKSEN HYLKAAMISEEN
ROIDno-2025-3372

Viittaamme Rovaniemen kaupungin 13.1.2026 paivattyyn vastaukseen ja Viranhaltijanpaatokseen
20.01.2026 jolla vahingonkorvausvaatimuksemme on hylatty. Katsomme, ettd paatoksen
perustelut ovat puutteelliset ja osin virheelliset. Asiassa ei ole esitetty sellaista selvitysta, joka
oikeuttaisi vahingonkorvausvaatimuksen hylkddmiseen.

Rovaniemen kaupungin vastuu suhteessa vahingonkarsijdin

Rovaniemen kaupungin ja urakoitsijan valinen sopimusvastuun jako ei vapauta kaupunkia
vahingonkorvausvastuusta suhteessa ulkopuoliseen vahingonkarsijaan. Urakkasopimus sitoo
ainoastaan sopimusosapuolia. Kaupunki vastaa tyon tilaajana ja jarjestdjana siitd, ettei urakasta
aiheudu vahinkoa sivullisille.

Rovaniemen kaupunki on vastuussa myds tilanteissa, joissa urakka on aiheuttanut olemassa
olevien vaurioiden pahenemisen tai synnyttanyt uusia vaurioita, kuten tdssa tapauksessa on
tapahtunut.

Rovaniemen kaupungin huolimaton toiminta ja huolellisuuden laiminlyonti
Rovaniemen kaupunki on laiminlyényt huolellisuusvelvollisuutensa muun muassa seuraavasti:

e Kaupunki ei suorittanut tarindmittauksia eika asentanut tarindantureita kiinteiston
perustuksiin, vaikka urakka sisdlsi merkittavasti tarinaa aiheuttavia tyovaiheita.

o Kaupunki ei suorittanut kiinteistokatselmusta ennen Saarenkyldn katu- ja
yhdyskuntatekniikka saneeraustyon aloittamista.

o Kaupunki ei antanut urakoitsijalle ohjeistusta maantiivistys- ja tarytystyon sallituista raja-
arvoista kiinteistojen laheisyydessa. Urakoitsija on itse ilmoittanut sddtaneensa taryttimien
voimakkuutta ilman tietoa sallituista enimmaisarvoista.

o Kaupunki ei antanut paino- tai akselipainorajoituksia raskaille tdysperavaunuyhdistelmille
pientaloalueen vanhoilla tieosuuksilla.

o Raskaan maansiirtokaluston reittisuunnittelua ei tehty.

Virheelliset viitteet kiinteistokatselmuksista, urakan laheisyydesta ja vaurioiden
ajankohdasta

Rovaniemen kaupunki vaittaa, etta kiinteistokatselmus olisi tehty ennen urakan alkamista ja etta
vauriot olisivat olleet olemassa ennestddn. Tama ei pida paikkaansa. Saarenkylan katu- ja
yhdyskuntatekniikan saneeraus koostui useista urakkaosuuksista. Urakkaosa 1 kdaynnistyi
toukokuussa 2023 (Liite 1). Kiinteiston ennakkokatselmus tehtiin vasta 20.5.2024, eli noin vuoden
kuluttua urakan aloittamisesta. [so-osa vaurioista syntyi timan ensimmaisen urakkavuoden
aikana, raskaan liikenteen aiheuttamana (liite 2). Katselmuksessa 20.5.2024 otetut kuvat
dokumentoivat jo syntyneet vauriot, eivat urakkaa edeltanytta lahtotilannetta.

Urakoitsija vaittaa urakan olleen lahimmilladn 20 m paassa kiinteistosta. Tama ei pida paikkaansa.
Destian kaupungille toimittaman urakkaraja kuvan mukaan urakkaraja sijaitsee 7m paassa
kiinteistosta (liite 2). Kesalla 2024 asvaltoinin jalkeen olemme mitanneet tdman etdisyyden.
Asvaltoinnin yhteydessa tama tarkoittaa myos 7,5 tonnin taryjyran kayttoa ko. etaisyydella.
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Syy-yhteys urakan ja vahingon valilla

Rovaniemen kaupungin vdite siitd, ettei syy-yhteyttd urakan ja kiinteistolle aiheutuneen vahingon
valilla ole osoitettu. Tama ei pida paikkaansa erityisesti parkettilattian vaurioitumisen osalta.
Rovaniemen kaupunki ei ole esittdnyt sellaista vastandyttod, joka kumoaisi todistajalausuntojen
sisdllon tai niiden todistusvoiman.

Vaurion syntymishetkella kiinteistossa kdvi useamman kerran paivittdin hoitohenkil6stod, jotka
havaitsivat parkettilattian irtoamisen valittomasti urakkaty6hon liittyvan tarinan aikana. Naista
havainnoista on laadittu kirjalliset todistajalausunnot, viisi (5) eri henkiloa (liite 3 ja 4). Yhtenevit,
toisistaan riippumattomat silminnakijahavainnot muodostavat vahvan ja valittdman nadyton syy-
yhteydesta. Tata ndyttéa ei voida syrjayttaa jalkikateen laaditulla tarkastusraportilla, joka ei
perustu vauriohetken havaintoihin.

Erityisesti huomautamme PBM Rakennustutkimus Oy:n raportin virheista ja
epdluotettavuudesta

PBM Rakennustutkimus Oy raportissa esitetty vaite parketin kesdaikaisesta turpoamisesta ei
perustu vauriohetken olosuhteisiin eika tieteellisesti hyvaksyttavaan puun
kosteuskayttaytymiseen.

[Imatieteen laitoksen mittaustietojen perusteella (liite 5) vauriohetkella vallinnut vesih6yryn
maara (10,1 g/m?) alittaa selvisti tason, jolla tammen mitallinen turpoaminen olisi mahdollista.
Parketti on ollut paikallaan 35 vuoden ajan ja altistunut useita kertoja selvasti kosteammille
olosuhteille ilman vastaavia vaurioita.

Viisi (5) eri todistajaa havaitsi parkettilattian irtoavan urakkatyon aikana (liite 3 ja 4). Tasta
huolimatta PBM Rakennustutkimuksen tarkastaja on raportissaan katsonut vaurion johtuvan niin
sanotusta kesdaikaisesta turpoamisesta, ilman ettd tama arvio perustuisi vauriohetken
havaintoihin, todistusaineistoon tai urakkatyon ajankohtaan.

PBM Rakennustutkimus Oy raportissa ei myodskaan esitetd vaitetta siitd, ettd parketin irtoaminen
tarindn seurauksena olisi epatodennakoista. Rovaniemen kaupungin talta osin esittama vaite ei
perustu raportin sisaltoon.

PBM Rakennustutkimuksen kiinteistotarkastajan lausunnon mukaan parkettilattiaa ei ole tarkastettu
ennakkokatselmoinnin yhteydessa 20.5.2024. Urakka sisalsi merkittavasti tarinda aiheuttavia
maanrakennustditd ja tarind on tunnetusti keskeinen syy betoniperustusten ja lattiarakenteiden
vaurioitumiselle. Katselmusta ei voida taltd osin pitdd ammattitaitoisena eika huolellisena ja luotettavana.

Ennakkokatselmuksen keskeinen tarkoitus on dokumentoida vaurioherkat rakenteet ennen urakan
aloittamista. Ammattitaitoinen tarkastus edellyttda riskiperusteista tarkastusta.
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Alla olevassa taulukossa esitetyt arvot perustuvat Rovaniemen rautatiecaseman Ilmatieteen laitoksen
mittaustietoihin (liite 5).

Suhteellinen  Vesihoyryn méaira

Ajanjakso Lampdtila °C Kosteus % o/m? Havainto

30.08— Viitetty kesdaikainen
19.09.2024 14,5 81,1 10,1 turpoaminen,

29.07- . . . ..
17.08.2023 17,8 81,6 12,4 Ei turpoamista, ei vaurioita
3107 16,0 77,2 10,5 Eit mista, ei rioit
19.08.2022 > > 5 urpoamista, €1 vaurioita
22.07—- ) . . ..
10.08.2020 16,6 14,7 10,5 Ei turpoamista, ei vaurioita
12.08- 14,9 84,4 10,8 Eit ista, ei vaurioit
31.08.2019 > > > 1 turpoamista, €1 vaurioita

Tieteellisen kirjallisuuden (mm. Fredriksson, Thybring, Zelinka & Glass, 2025) perusteella voidaan
todeta seuraavaa:

Vesihdyryn médédrd g/m*  Puun kdyttdytyminen

<10 g/m? Puu kuivuu ja kutistuu

10-15 g/m? Normaali sisé- ja ulkoilman vaihtelu
15-20 g/m? Voimakas turpoaminen

> 20 g/m? Lahella kuitujen kylldstymispistettd

Johtopditos ja vaatimus

Edella esitetyin perustein katsomme, ettd vahingonkorvausvastuun edellytykset tayttyvat ja syy-
yhteys tapahtuneeseen vaurioon on todettuna. Rovaniemen kaupunki on laiminlyényt
huolellisuusvelvollisuutensa tyon tilaajana ja valvojana.

Vaadimme, ettd Rovaniemen kaupunki velvoitetaan suorittamaan vahingonkorvaus kiinteistélle
aiheutuneista vahingoista yksin tai yhdessa urakoitsijan kanssa yhteisvastuullisesti.

Pyydamme, ettd Rovaniemen kaupungihallitus kasittelee asian uudelleen ja antaa uuden paatoksen
vahingonkorvausvaatimuksesta ottaen huomioon esitetyn todistusaineiston ja teknisen
selvityksen. Pyydamme oikaisuvaatimuksestamme Kkirjallisen paatéksen 60 paivan kuluessa
vaatimuksemme vastaanottamisesta.
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Mikali Rovaniemen kaupunki paatyy edelleen kielteiseen paatokseen, pyyddamme
toimittamaan paitoksen yhteydessa seuraavat dokumentit

Pyydin toimittamaan Saarenkyldn katu- ja yhdyskuntatekniikan saneerausurakkaa koskevista
urakkasopimuksista ja niiden liitteista yksildidyt asiakirjat ja sopimuskohdat:

1. Sopimuskohdat, joissa méaritellaan vastuunjako tilaajan ja urakoitsijan valillad koskien
» Téarindmittaukset
* Kiinteistokatselmukset
« Maapohjatutkimukset

¢ Lihikiinteistéihin kohdistuvien riskien hallintaa

2. Sopimuskohdat ja liitteet, joissa kuvataan urakassa kiytettavit tydmenetelmit, kalusto ja
mahdolliset tirindd aiheuttavat tyovaiheet

3. Urakan ympéristd- ja riskienhallintaa koskevat suunnitelmat, mukaan lukien
massojenkuljetuksesta johtuvat tarina- ja lahikiinteistériskien arvioinnit

4. Urakan aikataulua ja ty6vaiheistusta koskevat asiakirjat
Niama urakkasopimuksiin liittyvit asiakirjat, e-mail tai postitse allekirjoittaneille.
[Imoitamme, ettid olemme hakemassa asiassa FINE Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan

ratkaisusuositusta. FINEn kisittelyssi tullaan arvioimaan erityisesti syy-yhteytta, kiytettavissa
ollutta teknistd naytt6a sekd osapuolten huolellisuusvelvollisuuden tayttymista.

Helsingissa 27. tammikuuta 2026

Liitteet

Urakkaosa 1 aloitus

Destia yleiskartta, urakkaraja 7m kiinteistosta
Todistajan lausunto, Eija Jokinen

Todistajan lausunto, Hoivaroin henkilokunta
IImatieteenlaitoksen padivikohtaiset arvot, 5 sivua.
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Kadin parkettilattia on ollut aiemmin ehja ja hyvakuntoinen ennen tat3 hajoamistaan.
Loppukesalla 2024 parkettilattia alkoi narista askelten glla, mita se ei aiemmin ollut tehnyt.
Saman aikaisesti ulkona tehtiin tietdita, josta kantautui sisélle kovas melua ja tuntui, ettd
koko talo tarisee. Muutamien paivien kuluttua sen jalkeen parketti nousi koholle ja sormipalat
Irtosivat ensin keittion puolelta ja heti perdén olohuoneen lattiasta. Lattia oli rikkonaisena
sormiparkettipalojen ollessa taysin irti ja poissa paikoiltaan betonialustan ollessa nakyvilla,
Eeva Rapakko kertoi, etts kotona oli kaynyt tietydmaalta mieshenkild katsomassa
rikoontunutta parkettia.

Rovaniemelld 17. 03. 2025
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18.9.24 huomasin ettd mosaikkiparkettista oli
noussut palasia ylos kun talo oli tarissyt ja ikkunat heliseet Eevan kotona Lankkutie 3:ssa. Lahell3
tehtiin tietoitd joka tarisytti taloa lattiasta pahasti. Sama jyrind ja tarind jatkui useana péivéni ja
parketti nousi ylos useasta kohtaan. Ennen tietyon alkua parketti oli ehji. Kun tietydmaa saatiin
padatokseen parketti ei enddn noussut ylés mutta jéi koholleen monesta paikasta keittié/olohucneen
alueelta. Lahetin kuvan Helena Rapakolleja kerroin ettd td3lla on talo tirissyt pahasti kun olen sielld
ollut 3 krt viikossa 3 h kerrallaan ja rikkonut térinalla parketin monesta kohtaa. Kuva parketista missa
palaset ovat nousseet ylos.

T. Eija Jokimaki
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Re: Aloitus ajankohta Rivitie
Léhettdja Riihiniemi, Jani <jani.riihiniemi@rovaniemi fi>
Paivdmaara ti 22,10.2024 16.37

Vastaanottaja Helena Rapakko <_
Hei
Urakkaosa 1 alkoi toukokuussa 2023 ja urakkaosa 2 toukokuussa 2024.

ti 22 lokak. 2024 klo 14.47 Helena Rapakko (| | | | | | | T <ot

Hei!
Tiedustelisin, milloin Rivitien putkiston uusiminen ja tienparannusurakat alkoivat Saarenkyldssa?

Ystavallisin terveisin
Helena Rapakko

LahetettyQutlook for Android




